u
| W GEMEINSAM ZUKUNFT GESTALTEN

b LANDKREIS
LORRACH

LANDRATSAMT LORRACH Postfach 1860 79537 Lérrach LANDRATSAMT LORRACH

Fachbereich Baurecht
Koordination

B BAURECHT

: , Kontakt Michael Fisch
Birgermeisteramt , ona ichaet Fischer

" 1 ' Telefon 07621 410-2511
Hag-Ehrsberg | - , Fax 07621 410-92511
Rathausstr. 27 | 1U. Marz 2021 ' Zimmer Entenbad 2.08
79685 Hag-Ehrsberg | (B o iasTaths

' Unser Zeichen 621.4

05.03.2021

Bebauungsplan ,,Forstbetrieb Miiller,,
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Lérrach

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Schmidt,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den Belangen des Landrat-
samtes Lérrach wie folgt Stellung:

Umwelt
Kommunale Abwasserbeseitigung, Herr Brian Sweeney, App. 410-3327

Einen Nachweis bezuglich einen ausreichende Bemessung der Kleinkldranlage (vorhandene
AusbaugréRe = 20 Einwohner) bzw. eine Neuplanung der Abwasserbehandlung ist die Bauan-
tragsunterlagen der saisonalen Mitarbeiter Wohnunterkiinfte und der vorgesehenen Ferien-
wohnungen beizulegen. Eine Neuplanung bedarf einer Genehmigung des Landratsamtes
Lérrach, Fachbereich Umwelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass tberlaufendes Niederschlagswasser der Versickerungsania-
gen nicht zu einer Schadigung fremder Nachbargrundstuicke flhren darf.

Wasserversorgung / Grundwasserschutz, Herr Martin Weinrich, App. 410- 3221

Westlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Forstbetrieb Muller* befindet sich das
WSG Fuchslochquellen 1+2 der Gemeinde Hag-Ehrsberg. Das WSG Fuchslochquellen 1+2
umfasst im Wesentlichen die Hange westlich des geplanten Bauvorhabens. Die Zone Il er-
streckt sich im Nordosten bis Uiber die Anhéhe hinaus und fallt zum geplanten Bauvorhaben im
Osten leicht ab. Auf der Anhéhe befindet sich in der Zone lIl ein Sportplatz. Auf Grund der
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Oberflachenstruktur wird davon ausgegangen, dass das anfallende Niederschlagswasser von
unbebauten Flachen um das Bauvorhaben herum in Richtung Osten zum Schrohbach hin ver-
sickert und nicht in Richtung WSG Fuchslochquellen 1+2 abflieRt. Eine Beeintrachtigung des
WSG Fuchslochquellen 1+2 ist durch das Bauvorhaben samt Baustelleneinrichtung bei Einhal-
tung der Baugrenzen nicht zu erwarten.

Die Wasserversorgung der geplanten Gebaude ist durch den Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde Hag-Ehrsberg gewahrleistet. Es bestehen keine Bedenken.

Oberflaichengewésser / Hochwasserschutz / Starkregen, Herr Andreas Tréndle, App.
410-3326

Klima & Boden, Frau Constanze Lehmann, App. 410-3352

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht erstellt. In
der Umweltprifung werden die Belange des Schutzgutes Bodens dargestellt und der Ausgleich
berechnet. Eine schutzgutbezogene Kompensation fur den Boden beziglich der Versiegelung
konnte bislang nicht aufgezeigt werden, das Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend aus-
geglichen.

Weitere Auflagen:

Das Befahren von unbefestigten Bodenflachen ist soweit wie mdglich zu vermeiden oder nur
unter strikter Beachtung der Grenzen der Befahrbarkeit zu tolerieren (Baggermatten, Baustra-
Ren auf spater versiegelten Flachen).

Jede temporéare Befestigung von Bodenflachen ist nach Abschiuss der Baumafinahme sachge-
recht zurlickzubauen. Dazu sind Baumaterialien vollstandig zu entfernen, der Unterboden und
der Untergrund auf Verdichtungen zu Uberprifen und ggf. festgestellte Schadverdichtungen
durch z.B. TiefenlockerungsmaRnahmen zu beseitigen (z.B. Abbruchlockerungsgerat).

Zur Erfullung des ,Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechtes fir Baden-Wirttemberg®“ vom 16.
Dezember 2020 (LKreiWiG) § 3 Abs. 3 ist innerhalb des Plangebietes ein Erdmassenausgleich
durchzuftthren. Durch die Festlegung von Straen- und Geb&udeniveaus, Erstellen von Larm-
schutzwillen oder zur Gelandemodellierung sollen die bei der Bebauung erwarteten Aushub-
massen vor Ort verwendet werden.

Mit den Bauantragen ist zur Erfullung des ,Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechtes fur Ba-
den-Wiurttemberg“ vom 16. Dezember 2020 (LKreiWiG) § 3 Abs. 4 fur das Vorhaben ein Abfall-
verwertungskonzept inkl. des Erdaushubes (Erdaushubkonzept) vorzulegen. Hier sind in sum-
marischer Form die voraussichtlichen Abfallmengen und Abfallarten sowie die vorgesehenen
Entsorgungswege darzustellen.

Immissionsschutz, Frau Tabea Hugenschmidt, App. 410-3344

Soweit keine gewerbliche Holzbearbeitung auf dem Gelénde vorgesehen ist, bestehen keine
weiteren Bedenken oder Anmerkungen.

Baurecht, Herr KBM Thomas Rauter App 410-2533

Es ist zu prufen, ob die Festsetzung von zwei Vollgeschossen ausreichend ist. Anhand der
Skizze Ferienwohnungen und Saisonunterkunfte ist nicht zu erkennen, ob das UG durch die
Hanglage ein Vollgeschoss ist. Das Dachgeschoss wird auf Grund der GréRe zum Vollge-
schoss.
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Es gibt ein Baufenster mit bestehender landwirtschaftlicher Wohnung.

Es gibt keine Baufenster fir die Betriebsleiterwohnungen fir Landwirtschaft und Forstbetrieb
(gesamt 4 Stiick). Es ist unklar, wo diese realisiert werden durfen.

Unter Nebenanlagen werden Dachvorspriinge aufgefuihrt, die auRerhalb der Baugrenzen sein
durfen. Dachvorspriinge sind bis maximal 1,5 m Tiefe als untergeordnet einzustufen. Die gro-
Ren Dachiiberstande der Gebiude missen innerhalb der Baugrenzen liegen.

Herr Michael Fischer, App. 410-2511

Der Aufstellungsbeschluss und das Verfahren zur punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplanes mussen zeitnah erfolgen und parallel zum Bebauungsplanverfahren gefiihrt wer-
den um dessen Vollzug nicht nachteilig zu beeinflussen.

Landwirtschaft und Naturschutz

Landwirtschat, Frau Elisabeth Zeller, App. 410-4446

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Basis fur eine Weiterentwicklung des Forstbe-
triebes Muller und eine strukturelle Trennung des gewerblichen Forstbetriebes vom landwirt-
schaftlichen Betrieb geschaffen werden. Dies soll auch baulich in der Nutzung der verschiede-
nen Gebaude erfolgen. Dafiir soll ein neuer Stall, eine Scheune, zwei Gebaude fur das Forst-
gewerbe und ein Gebaude fur vier Ferienwohnungen und drei Unterkiinfte fur Saisonarbeiter
errichtet werden. Die Ferienwohnungen sollen nach Bedarf auch fur die Saisonarbeitskréfte
genutzt werden. Die vier Ferienwohnungen sollen der Landwirtschaft als touristisches Angebot
,2Urlaub auf dem Bauernhof* zugeordnet werden. Dazu sollen insgesamt 1,75ha landwirtschaft-
liche Flache umgewidmet und bis zu 0,6ha zusétzlich versiegelt werden.

Bei dem landwirtschaftlichen Betrieb handelt es sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Mut-
terkuhhaltung. Mit dem Stallneubau soll einem besseren Tierwohl Rechnung getragen werden
und die Arbeitsablaufe optimiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass der geplante Beherbergungsbetrieb mit vier Ferienwohnungen
nicht als landwirtschaftlicher Nebenbetrieb gefuhrt werden kann, da er aufgrund der geplanten
GroRe dem landwirtschaftlichen Betrieb betriebswirtschaftlich nicht untergeordnet ist. Bei der
vorhandenen BetriebsgréRe kdénnen zwei Ferienwohnungen mit max 8 Betten noch zur Land-
wirtschaft gerechnet werden.

Die rdumliche Zuordnung der Ferienunterkiinfte zu den Saisonarbeiter-Appartements ent-
spricht weder der Absicht einer strukturellen Trennung der beiden Betriebe noch ist es sinnvoll
das touristische Angebot mit den Unterklnften fur die Saisonarbeitskrafte zu vermischen, da
hierbei unterschiedliche Ziele verfolgt werden. Fur die Ferienwohnungen soll Urlaubsat-
mosphare und Erholung vorherrschen. Dies vertragt sich kaum mit dem Berufsalltag der Forst-
arbeiter.

Von einer flaichensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwenige Mal} begrenzenden
Weise ist bei dem geplanten Flachenverbrauch nicht auszugehen. Durch den Bebauungsplan
wird mehr Flache in Anspruch genommen, als notwendig wére. Dies widerspricht dem Grund-
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satz der groRtmaéglichen Flachenschonung im AuRenbereich. Sowohl das Wohngebéude (Fe-
Wo und Saisonarbeiter- Appartements) mit 450m? als auch das Ersatzgebaude fur den wegfal-
lenden Schopf mit 391m? sind sehr groziigig geplant. In der Stellungnahme des Fachbereichs
Landwirtschaft und Naturschutz vom 19.06.2019 wurde ein Bedarf von 120m? fir den Ersatz-
schopf angegeben.

Alternativ sollte in Erwagung gezogen werden die Ferienwohnungen in den frei werdenden al-
ten Stall einzubauen. Dort kénnte auch fur die Betriebsleiterfamilie zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen werden. Fur den landwirtschaftlichen Betrieb sind zwei Wohnungen privilegiert. Zwei
weitere Wohnungen fir den gewerblichen Forstbetrieb halten wir nicht fur erforderlich.

Naturschutz, Frau Andrea Reichhelm, App. 410-4483

Eingriffsregelung:

Die Aufstellung des VEP Fortbetrieb Muller ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt (Arten und
Biotoptypen (Zerstérung Lebensraum), Boden (Versiegelung) und das Landschaftsbild (neuer
Gebaudekomplex und Parkflache) verbunden, so dass gem. § 1a BauGB die Erarbeitung der
Eingriffsregelung notwendig ist.

In dem vorliegenden Umweltbericht wurde der geplante Eingriff ausfuhrlich in allen Punkten
dargelegt, sowie ausreichende KompensationsmaRnahmen vorgeschlagen. Hierzu méchten wir
noch wie folgt Stellungnehmen:

Der Umbau des Fichtenwaldes in einen artenreichen Mischwald ist sinnvoll und bedeutet eine
dkologische Aufwertung. Beziiglich der Wahl der Baumarten sollte jedoch nicht primér auf Bu-
chenwald anvisiert werden, sondern auch der Klimawandel mitberiicksichtigt werden, Z.B.
durch Pflanzung entsprechender Baumarten wie Eiche.

Bei der Umsetzung der Trockenmauer sollte in diesem Zusammenhand die zukinftige Offen-
haltung mit berticksichtigt werden.

Zur Kontrolle der Wirksamkeit der Mafnahmen ist noch ein entsprechendes Monitoring alle 5
Jahre festzusetzen.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass gemaR § 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz die Gemein-
den die erforderlichen Angaben nach § 17 Abs. 6 Satz 2 BNatSchG (Angaben zur Aufnahme in
das Kompensationsverzeichnis) Gbermitteln, wenn Flachen oder Maflnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder MalRnahmen
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgefuhrt werden. Soweit diese MaRnah-
men auBerhalb des Eingriffsbebauungsplans liegen, sind diese in das Kompensationsver-
zeichnis aufzunehmen.

Hierfur steht den Gemeinden ein Zugang zu den bauplanungsrechtlichen Abteilungen der We-
banwendung ,Kompensationsverzeichnis & Okokonto Baden-Wiirttemberg* unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ >> Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur Verfligung.
Uber diese Webanwendung sind die externen AusgleichsmaRnahmen in das bauleitplaneri-
sche Kompensationsverzeichnis aufzunehmen. Die Eintragung in das bauleitplanerische Kom-
pensationsverzeichnis kann auch durch das hierzu von der Gemeinde beauftragte Planungsbu-
ro erfolgen. Hierzu ist es méglich, dass ein Planungsbiiro ebenfalls den Gemeinde-Zugang
nutzt und sich unter http://rips-dienste.lubw.baden-
wuerttemberg.de/rips/eingriffsregelung/apps/login.aspx?servicelD=33 fur einen persdnlichen
Zugang fur eine bestimmte Gemeinde registriert. Vor der Registrierung eines Planungsbiros
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bedarf es hierzu einer formlosen Zustimmung durch die Gemeinde zu dieser Registrierung per
E-Mail an die LUBW.

Nach Eintragung der externen Ausgleichsmalnahmen in die bauplanungsrechtliche Abteilung
des Kompensationsverzeichnisses ist der Unteren Naturschutzbehérde hiervon Nachricht zu
geben.

In den zur Sicherung der plangebietsexternen Malnahmen zu vereinbarenden 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag sollte ein entsprechender Hinweis auf die o.a. Verpflichtungen aufgenom-
men werden.

Wir weisen darauf hin, dass der 6ffentlich-rechtliche Vertrag vor Satzungsbeschluss vereinbart
werden muss.

Artenschutz:

Durch die Aufstellung einer Bauleitplanung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nicht direkt ausgeldst. Das bedeutet
jedoch nicht, dass sie bei der Aufstellung von Bauleitplanen ausgeblendet werden kénnen.

Far das Erfordernis der Vollzugsfahigkeit des Plans ist die Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Verbote bereits im Verfahren der Planaufstellung notwendig, da durch artenschutzrechtli-
che Belange ein dauerhaftes Hindernis fur den Vollzug des Bauleitplans gegeben sein kdnnte.

Vorliegend wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, zu dem wir noch wie folgt
Stellung nehmen:

Flederméause:

Die im Gutachten gemachten Aussagen sind nachvollziehbar. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass auch wenn keine vorgezogenen Ausgleichmanahmen notwendig sind, durch den Ab-
bruch des Schuppens potentielle Zwischenquartiere verloren gehen. Diese sollten entspre-
chend ausgeglichen werden. In den Festsetzungen ist daher mit aufzunehmen, dass an den
neu errichteten Gebauden mindestens 2 Fledermausk&sten als neues Zwischenquartiere an-
zubringen ist.

Die in dem Artenschutzgutachten gemachten Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und als
Ausgleich, wie z.B. fledermausfreundliche Beleuchtung, Nistkasten Végel und Fledermausk&s-
ten sind noch in die Festsetzungen des BP mit aufzunehmen und nicht nur als Hinweis in die
Begriindung.

Natura 2000

Hierzu wurde eine FFH_Vertraglichkeitsvorpriifung durchgefihrt. Das Ergebnis ist plausibel
und nachvollziehbar, so dass eine Umsetzung des Bebauungsplans grundséatzlich nach § 34
zuldssig ist.

Redaktionell: Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in der Karte zum FFH-Gebiet nicht
korrekt dargestellt ist. Dies sollte noch gedndert werden.

Waldwirtschaft, Herr Matthias Leisinger, App. 410-4310

Aus den Unterlagen wird ersichtlich, dass innerhalb des Plangebietes kein Wald im Sinne von
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) stockt.

Auch der Waldabstand nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) von den Baufenstern zum
Wald auf dem Flurstiick 463/2 wird eingehalten. Somit bestehen aus forstrechtlicher Sicht kei-
ne Bedenken mehr.

Der geplante Waldumbau auf den Flurstiicken 580 und 584 der Gemarkung Ehrsberg ist ein
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naturschutzfachlicher Ausgleich. Der geplante Waldumbau hin zu einem naturnahen
Bergmischwald (Tanne/Buche) wird ausdriicklich begrufit.

Hinweise des Fachbereich Gesundheit

GemaR dem vorgelegten Bebauungsplan sind keine Wasserschutzgebiete oder Quellschutzgebiete im
Plangebiet ausgewiesen. Allerdings grenzt das Wasserschutzgebiet ,WSG 217 Hag-Ehrsberg Hag:
Fuchslochquellen 1+2* mit den Zonen 1, Il bzw. 11A und Il bzw. 1A zur Trinkwassergewinnung direkt an.
Daher kénnen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen fur das Wasserschutzgebiet nicht géanzlich ausge-
schlossen werden.

Folgendes bitten wir daher zu beachten und umzusetzen:

- Die Rechtsverordnung zu dem vorgenannten WSG ist zu beachten.

- Grundsatzlich sind Schadstoffeintrage in Béden, Grund- und Oberflachengewasser zu vermeiden. Die
Vorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind daher zwingend einzuhalten. Der Ein-
satz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikélen halten wir fur sinnvoll. Insgesamt sind
BaumaRnahmen im oder nahe eines Wasserschutzgebietes mit héchster Sorgfalt auszufuhren und auf
ein Minimum zu reduzieren.

Beabsichtigte eigene Planungen, die den 0.g. Plan beriihren k6nnen

Es wurden keine eigenen Planungen benannt.

Wir bitten, uns Gber das Ergebnis der gemeindlichen Prufung unserer vorgebrachten Belange
gem. § 3 (2) BauGB zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

Fisgher

1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Forstbetrieb Miiller,,
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB
Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Lérrach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den Belangen des Landrat-
samtes Lérrach wie folgt Stellung:

Umwelt

Kommunale Abwasserbeseitigung, Herr Brian Sweeney, App. 410-3327

Keine weiteren Anmerkungen.

Klima & Boden, Frau Constanze Lehmann, App. 410-3352

Im vorliegenden Umweltbericht wurden unsere Belange beriicksichtigt und aufgenommen. Der
Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt schutzgutiibergreifend. Somit gibt es
keine weiteren Anmerkungen.

Baurecht, Herr KBM Thomas Rauter App. 410-253

Die Anmerkungen wurden ibernommen, keine weiteren Anmerkungen. Korrekturen bzw. textli-
che Anderungen wurden nicht farbig dargestellt.

Landwirtschaft und Naturschutz
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Landwirtschaft, Frau Elisabeth Zeller, App. 410-4446

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Durch die groRziigige Planung von Wohnraum fir Saisonarbeiter und Betriebsleiter im
Forstbetrieb wird dem Grundsatz einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige MaR begrenzenden Weise kaum Rechnung getragen. Aus unserer Sicht ist
es fur Mitarbeiter des Forstbetriebs nicht zwingend erforderlich auf dem Betriebsgelédnde zu
wohnen. Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 4.03.2021

Naturschutz, Frau Andrea Reichhelm, App. 410-4483

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.03.2021. Die darin vorgebrachten Anmer-
kungen wurde in den Unterlagen zur Offenlage mit aufgenommen. Weitere Anregungen beste-
hen nicht.

Veterindrwesen und Lebensmitteliiberwachung, Frau Imke Eitel, App. 410-2213

Seitens des Fachbereichs Veterindrwesen und Lebensmitteliberwachung bestehen beziglich
des Bebauungsplans prinzipiell keine Bedenken. Folgende Hinweise bitten wir zu beachten:

In den Planunterlagen ist der Stalineubau als Liegeboxenlaufstall (20 Liegeboxen) mit im Kopf-
bereich der Liegeboxen zugénglichem Kalberschlupf konzipiert. Wichtige Angaben zu Tranken,
Fressplatzen, Breite des Lauf-Fressgangs, Lange der Liegeboxen und Rasse und Behornung
der Mutterkthe fehlen in den Unterlagen.

Die Liegeboxenlénge sollte mindestens 240 cm betragen, bei horntragenden Kuhen werden
270 cm empfohlen. Diese Malke mussen hinsichtlich der eingestaliten Rasse eventuell ange-
passt werden, so dass bei kleinen Rassen wir beispielsweise Vorderwalder auch eine Liegebo-
xenldnge von 210 cm als ausreichend angesehen werden kann. Da die Rasse der Mutterkiihe
und die geplante Liegeboxenlénge im vorliegenden Fall jedoch unbekannt sind, kann momen-

tan keine Beurteilung dieser erfolgen. Der Kélberschlupf bietet mit den ausgewiesenen 75m?-

mehr als ausreichend Platz fur die geplanten 15 Kalbern. Zu bedenken wére an dieser Stelle,
ein Teil des Kalberschlupfes fur eine eventuell notwendige Verlangerung der Liegeboxenlange
zu verwenden.

Beabsichtigte eigene Planungen, die den o.g. Plan beriihren kénnen

Es wurden keine eigenen Planungen benannt.

Wir bitten, uns Uber das Ergebnis der gemeindlichen Prifung unserer vorgebrachten Belange
gem. § 3 (2) BauGB zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

J

Fis er
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Vorhaben Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Forstbetrieb Miiller";

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Verfahren erneute Offenlage

Sehr geehrter Herr Burgermeister Schmidt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den Belangen des Landrat-
samtes Lérrach wie folgt Stellung:

Landwirtschaft und Naturschutz

Landwirtschaft, Frau Elisabeth Zeller, App. 410-4446

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Forstbetrieb Muller* soll die Basis fir eine Wei-
terentwicklung und die strukturelle Trennung des gewerblichen Forstbetriebes vom landwirt-
schaftlichen Betrieb geschaffen werden.

Die Belange der Landwirtschaft sind folgendermallen zu bewerten:

Der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb Muller bewirtschaftet in Hag-Ehrsberg 21,38ha
Grinland und 7,71ha Wald in Eigenbesitz. Im Betrieb werden durchschnittlich 7 Mutterkiihe mit
Nachzucht (ca. 15 GroRvieheinheiten) gehalten. Der landwirtschaftliche Betrieb erfullt durch die
Offenhaltung der Landschaft und durch die Bewirtschaftung von Gberwiegend umweltsensiblem
Grunland in der Raumschaft eine wichtige Funktion. Wohnraum fur die Landwirtsfamilie und die
geplanten landwirtschaftlichen Betriebsgebaude sind notwendig, um den landwirtschaftlichen
Betrieb dauerhaft zu erhalten.

Ferienwohnungen kénnen als Nebenbetrieb dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und das
Einkommen der Landwirtsfamilie nachhaltig sichern, wenn sie in einem rdumlich-funktionalen

¥ Landratsamt Lérrach ® Offnungszeiten ¥ Bankverbindung
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Zusammenhang stehen, dem landwirtschaftlichen Betrieb wirtschaftlich und bodenrechtlich un-
tergeordnet sind und einen engen Bezug zur Bodenertragsnutzung der Landwirtschaft haben.
Dies geht aus den Unterlagen der Firma Geoplan nicht hervor und wére bei einem Bauantrag
in einem Betriebskonzept nachzuweisen. ‘

Hinweis: Das Tourismusangebot bemisst sich nach der Betriebsgréle. Bei einem landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieb wie dem Betrieb Muller wéren zwei Ferienwohnungen mit
insgesamt 8 Betten angemessen. Die Ferienwohnungen sollten durch Umnutzung in beste-
henden Gebauden untergebracht werden.

Naturschutz, Herr Michael Walter, App. 410-4488

Keine Anmerkungen.

Waldwirtschaft, Herr Matthias Leisinger, App. 410-4310

Die Gemeinde Hag-Ehrsberg beabsichtigt den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (BP)
"Forstbetrieb Muller* aufzustellen. Die untere Forstbehérde nimmt zum geplanten Vorhaben
wie folgt Stellung:

Aus den Unterlagen wird ersichtlich, dass innerhalb des Plangebietes kein Wald im Sinne von
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) stockt.

Auch der Waldabstand nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) von den Baufenstern zum
Wald auf dem Flurstiick 463/2 wird eingehalten. Somit bestehen aus forstrechtlicher Sicht kei-
ne Bedenken.

Der geplante Waldumbau auf den Flurstiicken 580 und 584 der Gemarkung Ehrsberg ist ein
naturschutzfachlicher Ausgleich. Der geplante Waldumbau hin zu einem naturnahen

Bergmischwald (Tanne/Buche) wird ausdriicklich begrift.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme vom 20.05.2022 verwiesen.

Hinweise:

Keine

Wir bitten, uns tber das Ergebnis der gemeindlichen Priifung unserer vorgebrachten Belange
gem. § 3 (2) BauGB zu informieren.

Mit freundlichen GrifRen

Fischer
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